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PREFEITURA MUNICIPAL

LEI N° 2.798, DE 4 DE OUTUBRO DE 2023

DISPOE SOBRE A PARTICIPACAO DO MUNICIPIO DE
GUARANESIA NO PROGRAMA DE PRODUCAO DE UNIDADES
HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL COM FINANCIAMENTO
DIRETO AOS BENEFICIARIOS/DONATARIOS, DE ACORDO COM
AS REGRAS DO PROGRAMA DEFINIDAS PELO GOVERNO
FEDERAL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O povo do municipio de Guaranésia, por meio de seus representantes na
Camara Municipal aprovou e eu Prefeito, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°. Fica o Municipio de Guaranésia autorizado a participar do Programa
de Producdo de Unidades Habitacionais de Interesse Social com financiamento direto aos
beneficiarios/donatarios, de acordo com as regras do Programa definidas pelo Governo
Federal, através da Caixa Econdmica Federal, atuando como Agente de Fomento e Facilitador.

Art. 2°. O Programa de Produgdo de Unidades Habitacionais de Interesse
Social no Municipio de Guaranésia tera como beneficiarias familias que se enquadrarem no
regulamento estabelecido pelo Governo Federal e pela Caixa Economica Federal.

Art. 3°, Para institui¢do do Programa de Produgdo de Unidades Habitacionais
de Interesse Social no Municipio de Guaranésia com financiamento direto aos
beneficiarios/donatarios, de acordo com as regras do programa definidas pelo Governo
Federal, fica destinado um lote para construgdo de propriedade do Municipio de Guaranésia,
com éarea total de 5.870,91 m?, registrado no Cartério de Registro de Iméveis de Guaranésia,
sob matricula n° 18.832 do Livro 2 — Registro Geral, para fins de alienag@o por frag¢do ideal
que se fard por meio de doagdo as familias beneficidrias.

§1°. O lote referido no caput deste artigo tem a seguinte descri¢do: um lote para
construgdo, designado “Lote 03 desmembrado”, localizado neste Municipio ¢ Comarca de
Guaranésia— MG, no lugar denominado Capito, com frente para a Rua Carlos Franchi, dentro
das seguintes divisas e confrontagdes: frente para a Rua Carlos Franchi, medindo 29,02m,; do
lado direito de quem do lote para a rua olha, confronta com lote I desmembrado, mede 62,83m,
no primeiro trecho, 60,87m, no segundo trecho € 39,39m, no terceiro trecho; do lado esquerdo,
confrontando com a estrada da graminha, mede 18,64m, no primeiro trecho e 69,54m, no
segundo trecho; aos fundos mede 54,11m, no primeiro trecho, 17,22m, no segundo trecho e
56,66m, no terceiro trecho, confrontando com 4rea publica e com o lote 4 desmembrado,
encerrando a area de 5.870,91m?

§2°. O lote descrito no caput deste artigo fica desafetado por meio desta Lei,
passando a integrar a categoria de bens dominiais.

§3°. O Municipio de Guaranésia fica autorizado a realizar a implantagdo de
infraestrutura constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais,
iluminagdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de dgua potavel e vias de circulagdo
pavimentadas necessérios ao empreendimento denominado “Residencial Guara IT”
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§4°. A implantagdo da infraestrutura necessaria podera ser executada direta ou
indiretamente.

§5°. O bem descrito no caput foi avaliado em R$ 1.920.000,00 (um milh&o,
novecentos e vinte mil reais), pela Comissdo de Avaliagdo de Bens Imoveis, nomeada pela
Portaria n® 115, de 10 de agosto de 2023.

Art. 4°. O imo6vel mencionado no artigo 3° tera destinagdo exclusiva para a
construgdo de unidades habitacionais populares de interesse social para familias a serem
beneficiadas com o Programa objeto da presente lei, compreendendo um empreendimento
composto por 4 (quatro) unidades prediais, com 4 (quatro) pavimentos cada unidade predial e
cada pavimento com 4 (quatro) apartamentos, totalizando 64 (sessenta e quatro) apartamentos.

Paragrafo unico. A constru¢do dos imoveis sera objeto de financiamento
habitacional no Programa de Produgdo de Unidades Habitacionais de Interesse Social da
Caixa Economica Federal com financiamento direto aos beneficiarios/donatarios, de acordo
com as regras do Programa definidas pelo Governo Federal, a ser concedido pela Caixa
Econdmica Federal aos beneficiarios finais/donatarios.

Art. 5° Fica o Poder Executivo autorizado a firmar compromisso de
contrapartida para o Residencial Guaré II, representada por servigos e recursos financeiros
para execu¢do de toda a infraestrutura descrita no § 3° do art. 3° desta Lei, bem como tornar
firme e valiosa a doag¢@o das fragdes ideais do terreno da Municipalidade para os beneficidrios
finais/donatarios contemplados, aprovados através de processo admissional previsto no art. 6°
desta Lei.

§1°. O Programa se efetivard diretamente aos beneficidrios apds a assinatura
dos 64 (sessenta e quatro) contratos de financiamento junto a Caixa Econdmica Federal que
utilizara recursos do FGTS ou outro, de acordo com as regras do Programa definidas pelo
Governo Federal.

§2°. A doagdo prevista nesta Lei estd dispensada de certame licitatdrio por
atender o principio da supremacia do interesse publico, em face da legislag@o pertinente, que
regula o direito de propriedade e sua respectiva finalidade social, nos termos do artigo 17,
inciso I, alinea “f”, da Lei Federal n. 8.666/93.

Art. 6°. Constituem requisitos necessarios, essenciais € cumulativos para que
o interessado possa se habilitar a participagdo do Programa de Produgdo de Unidades
Habitacionais de Interesse Social da Caixa Econdmica Federal com financiamento direto aos
beneficiarios/donatarios, para o Residencial Guard II, objeto desta Lei:

[ — deve ter encargo de familia;

I1 — residir ha mais de 5 (cinco) anos no Municipio de Guaranésia

III — ndo ser proprietario ou possuir, a qualquer titulo, inclusive financiado,
outro bem imovel, e nem ser permissionario de uso de outros bens imdveis no Municipio de

Guaranésia/MG ou em qualquer Unidade da Federagao; /
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[V — ndo auferir renda familiar bruta superior ao limite exigido pelo Programa
Habitacional, conforme normas da Caixa Econdmica Federal vigentes a data da inscri¢do e da
contratagdo, sob pena de desclassificagéo;

V — ndo ter sido beneficiado anteriormente em programas de habitag¢do social
do Governo.

§1°. Para efeito desta lei entende-se como encargo de familia aquelas familias
constituidas com pelo menos um filho ou dependentes na forma da lei, ou ainda, ascendentes,
ou ainda, constituidas por casais idosos.

§2°. Fica excetuada da vedagdo prevista no inciso III deste artigo a hipotese de
o beneficiario do programa ser condomino em até 50% (cinquenta por cento) em 01 (um)
unico imovel residencial que seja utilizado como moradia dos demais conddminos da
matricula.

§3°. Caso o numero de interessados ultrapasse o nimero de 64 (sessenta e
quatro), os classificados disputardo os imoveis apresentados na forma de concorréncia
publica, observadas as normas complementares de regulamentag@o, critérios de priorizagdo e
hierarquizagdo, fiscalizados pelo Conselho Municipal de Habitag3o.

§4°. Em nenhuma hipotese podera ocorrer a concessdo de mais de uma unidade
habitacional para o mesmo beneficidrio/donatério.

§5° Até 30% (trinta por cento) das unidades habitacionais poderdo ser
destinadas a familias que ndo possuam encargo de familia.

§6°. Os 64 (sessenta e quatro) beneficiarios/donatdrios deverdo apresentar
Certiddo Negativa passado pelo Cartério de Registro de Imdveis que comprove que o
interessado ndo possui imovel registrado no Municipio de Guaranésia.

Art. 7°. Os imdveis objetos da doagdo de que trata esta Lei terdo destinagdo
exclusivamente residencial, ou seja, de moradia do beneficiario/donatario e sua familia, sob
pena de reversdo da doag@o para o Municipio de Guaranésia e de vencimento antecipado da
divida, na forma da lei ¢ do contrato de financiamento que sera formalizado junto a Caixa
Econdmica Federal.

Paragrafo unico. Na hipdtese de utilizagdo indevida do imoével doado, com
reversdo da doagdo, vencimento antecipado da divida e retomada do imdvel, esse serd
destinado a outro beneficiario/destinatario que atenda aos requisitos do art. 6° desta Lei, a data
do ocorrido, selecionado pelo Municipio de Guaranésia/MG.

Art. 8°. Fica vedado ao beneficiario destinar a locagdo os imdveis recebidos
através do Programa Habitacional objeto desta Lei, sob pena de aplicagdo das sangdes
previstas no caput do art. 7°.

Art. 9°. Os imoveis objeto da doagdo de que trata esta lei serdo gravados com
clausula de inalienabilidade e impenhorabilidade pelo prazo de 10 (dez) anos, a contar da
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escritura definitiva de doagdo, que serda formalizada junto ao contrato de financiamento
habitacional a ser firmado com a Caixa Econdmica Federal, norma a que se obrigam os
eventuais herdeiros e/ou sucessores.

§1°. Fica ressalvada a hipotese de hipoteca ou Alienagdo Fiduciaria em favor
da Caixa EconOomica Federal, agente financeiro que opera com o Sistema Financeiro
Habitacional constante dos contratos de financiamento, face a garantia exigida para efetivagao
do referido programa.

§2°. Nao se aplica o caput deste artigo para fins de execugdo do contrato de
financiamento formalizado pelos beneficidrios/donatarios, junto a Caixa Econdomica Federal
por inadimpléncia ou descumprimento contratual.

Art. 10. Incumbe ao Municipio organizar e proceder ao processo de inscrigéo,
selegdo e classificagdo das familias postulantes do financiamento de moradias concedido pelo
Programa de Produgdo de Unidades Habitacionais de Interesse Social com financiamento
direto aos beneficidrios/donatarios de acordo com as regras do programa definidas pelo
Governo Federal, atendidas as prioridades a frente relacionadas e obedecidas as exigéncias da
autarquia financiadora:

I- Proceder a elaboragdo de relatério socioecondmico das familias
beneficidrias, por intermédio da Secretaria de Desenvolvimento Social, com a interveniéncia
de assistente social do quadro de servidores municipais.

I1- Observar a proporcionalidade de participagdo de portadores de
necessidades especiais e idosos, nos termos da legislag@o pertinente;
III-  Obedecer para atendimento sequencial e decrescentemente o numero de

filhos/ou dependentes legais das familias cadastradas;
[V-  Observar a precedéncia quando da hipdtese de ser mulher arrimo de
familia.

§1°. Os critérios elencados nos incisos acima poder@o ndo garantir a prioridade
se ndo atendidas as condig¢des exigidas pela Caixa Econdmica Federal para a obtengdo do
financiamento, tais como renda, restrigdes SERASA e outros.

§2°. A classificagdo para a concessdo da moradia no ambito desse programa,
obedecera decrescentemente a somatoria de critérios exigidos pela presente Lei e autarquia
financiadora.

§3°. As Secretaria de Desenvolvimento Socioecondmico e Secretaria de
Desenvolvimento Social incumbem decidir as eventuais pendéncias surgidas durante o
processo de concessdo de moradias, com a devida homologagdo do Chefe do Executivo.

Art. 11. O Poder Executivo poderd celebrar convénio ou parceria com

entidades de direito publico ou de direito privado visando a coordenagéo e o desenvolvimento
das atividades relativas ao Programa de que trata esta Lei.
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Art. 12. O Poder Executivo, se necessério, editara decreto para regulamentag@o
da presente Lei.

Art. 13. As despesas decorrentes desta Lei correrdo por conta de dotagdes
or¢amentarias proprias.

Art. 14. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as
disposigdes em contrario.

Guaranésia, 4 de de 2023.
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